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EXTRAIT DE DELIBERATION bU
CONSEIL COMMUNAUTAIRE

comgnunaulé
di COMMuUNes

Séance du 04 juin 2026

L’AN DEUX MILLE VINGT SIX le 04 juin, le Conseil communautaire, légalement convogué le
27 mai 2026, a la salfe Polyvalent de Francin a Porte de Savoie, en séance publigue, sous la présidence
de Béatrice SANTAIS.

Nombre de membres en exercice : 62
Nombre de membres présents : 59
Nombre de membres votants : 59

Prénom Nom Communes Présents Avaient d:_)nné Absents e,t/ou
pouvoir excuses

Jacqueline CHARRIERE APREMONT X
Patrice DOMENGET ARBIN X
Jean-Claude MARTINET ARVILLARD X
lérome BERTHIER BETTON BETTONET X
Nicole BOUVIER BOURGNEUF X
Isabelle TESTARD CHAMOUSSET X
Pierre COMTE CHAMOUX SUR GELON X
Eric BARBIER CHAMPLAURENT X
Christelle HUGONOT CHATEAUNEUF X
Michel RAVIER CHIGNIN X
Jean-Luc BENETTI COISE ST JEAN PIED GAUTHIER X
Arlette BRET COISE ST JEAN PIED GAUTHIER X
Jean-Michel BLONDET CRUET X

Alain SIBUE DETRIER X
Dominigue ASSIER FRETERIVE X
Marc GIRARD HAUTEVILLE X
Stéphane DUPARC LA CHAPELLE BLANCHE X
Olivier DUVAL LA CHAVANNE X
Marie-Claire PELLETIER LA CROIX DE LA ROCHETTE X
Patrice CHAPPELLET {Suppléant) LA TABLE X

Lionel RAVISCION! LA TRINITE X
Nathalie POMEON LAISSAUD X
Véronique MASNADA LE BOURGET EN HUHE X
Vincent BRAND LE PONTET X
Méric RIVOLLY LE VERNEIL X
Christophe ROBERT LES MIOLLETTES X
Didier CHABRIER MONTENDRY X
Vincent CHEVROT MONTMELIAN X
Sylvie COMPOIS MONTMELIAN X
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Yves PAVILLET MONTMELIAN X
Béatrice SANTAIS MONTMELIAN X
Edouard SANTAIS MONTMELIAN X
Jean-Pierre GUILLAUD MYANS X
Nathalie GONTARD PLANAISE X
Jean-Jacques BAZIN PORTE DE SAVOIE X
Charles-Antoine BOUTTAZ PORTE DE SAVOIE X
Lionel CORDEL PORTE DE SAVOIE X
Evelyne FOURNIER PORTE DE SAVOIE X
Serge GUILLEMAT PORTE DE SAVOIE X
Caroline LEVANNIER PORTE DE SAVOIE X
Patrick BELLOT {Suppléant) PRESLE X
Michel SYMANZIK ROTHERENS X
Alain COMBAZ ST JEAN DE LA PORTE X
Michel BOUVIER ST PIERRE D'ALBIGNY X
Stéphanie GARDET-CHIMOT ST PIERRE D'ALBIGNY X
Lionel GOUVERNEUR ST PIERRE D'ALBIGNY X
Cindy ROSSET ST PIERRE D'ALBIGNY X
Rémy SAINT-GERMAIN ST PIERRE D'ALBIGNY X
Grégory TISSEUR ST PIERRE D'ALBIGNY X
Isabelle JARRIAND ST PIERRE DE 50UCY X
Emmanuel COUX STE HELENE DU LAC X
lean-Loup CREUX VALGELON LA ROCHETTE X
Jacky DONION VALGELON LA ROCHETTE X
Annie GONTARD VALGELON LA ROCHETTE X
Elisabeth JOUTY VALGELON LA ROCHETTE X
Jean-Pierre MERIEUX VALGELON LA ROCHETTE X

Joél RECORDON VALGELON LA ROCHETTE X

Jean Paul GORGES VILLARD D'HERY X
Jean-Claude MESTRALLET VILLARD SALLET X
Christiane FAVRE VILLARD-LEGER X
Michel PETIT VILLAROUX X

116-2026 — EXPROPRIATION DANS LE CADRE D’UNE PROCEDURE DE BIEN EN ETAT D’ABANDON
MANIFESTE DE L'IMMEUBLE SITUE AU 42 RUE LOUIS BLANC PINGET A SAINT-PIERRE D’ALBIGNY

Rapporteur : Pierre COMTE

La mise en sécurité des batiments dangereux est I'une des obligations de la Communauté de
communes dans la cadre des pouvoirs de police spéciale transférés liés a la compétence Logement et
Cadre de Vie (Habitat),

En novembre 2022, la Mairie de Saint-Pierre d’Albigny a alerté la Communauté de communes sur la
dangerosité de I'immeuble situé au N°42, rue Louis Blanc Pinget, parcelle cadastrée section E N°351.
'immeuble est inoccupé et a I'abandon depuis de nombreuses années.
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Une procédure de mise en sécurité a alors été conduite par la Communauté de communes au cours
de faguelle la recherche des propriétaires s’'est avérée incompléte et peu fiable. Le dernier
propriétaire occupant (M. Gaétan BARINI} est décédé en 1998, sa succession n’a pas abouti. Par
ailleurs, les 5 autres propriétaires indivis mentionnés au cadastre sont soit décédés, soit introuvahles,
soit sans aucune connaissance ni intérét pour la maison. Mairie et Communauté de communes ont
dii faire face a la situation désastreuse et dangereuse de I'immeuble (risque d’effondrement).

La Communauté de communes a alors procédé a des travaux d’urgence exécutés d’office pour un
montant de 56 212,66 € TTC qui ont permis de stabiliser la situation de I'immeuble. L'intérieur de
celui-ci nécessite néanmoins une réhabilitation lourde et compléte.

Une procédure de bien en état d’abandon manifeste a alors été initiée par la mairie de Saint-Pierre
d’Albigny conformément aux articles L2243-1 3 L2243-3 du CGCT : constat provisoire d’abandon en
date du 24/10/2025, puis procés-verbal définitif d’état d’abandon manifeste le 24/03/2026.

Par délibération en date du 12 Mai 2026, la commune de Saint-Pierre d’Albigny a validé le fait de
demander a la Communauté de communes, compétente en matiére d’habitat, de poursuivre la
procédure en phase d’expropriation, telle que prévue a l'article L2243-4 du CGCT.

Au 2 avril 2026, la valeur vénale de la propriété a été estimée par le service France Domaines 3 un
montant de 28 400 € HT.

Cette valeur est assortie d’'une marge d’appréciation de 10 % portant {a valeur maximale d’acquisition
sans justification particuliere a 31 200 € alors que le montant des travaux d’office et frais de
procédure engagés par la Communauté de Communes se sont élevés a 56 212,66 € TTC. lls sont donc
supérieurs a la valeur vénale de la propriété (les frais de démolitions auraient été encore bien
supérieurs : ils ont été estimés a 154 940 €}. Ces frais ne pourront pas &tre recouvrés et il n’est donc
prévu aucun frais supplémentaire pour fa collectivité pour I'acquisition de ce bien. Le restant-d( par
les propriétaire indivis, irrécouvrable, devra néanmoins sans doute é&tre abandonné aprés tarification
du juge.

Il est donc proposé que la Communauté de communes demande a Madame la Préféte d’engager une
procédure de déclaration d’utilité publique en vue de I'expropriation des propriétaires de la parcelle
E351 située 42 rue Louis Blanc Pinget, 73250 — Saint-Pierre d’Albigny, au profit de la Communauté de
communes Coeur de Savoie. Par cette action, la Communauté de communes entend mettre un terme
a la situation de dangerosité et d’insalubrité de cet immeuble de centre bourg et permettre un projet
de réhabilitation approprié.

L'article L2243-4 du CGCT mentionne que I'expropriation ne pourra étre menée que si elle a pour but
soit la reconstruction ou la réhabilitation aux fins d’habitat, soit tout autre objet d’intérét collectif
relevant d'une opération de restauration, de rénovation ou d’aménagement. Dans ce cadre, la
collectivité a la possibilité de céder les biens a la condition que l'acquéreur les utilise aux fins
prescrites {I'article L411-1 du code de I'expropriation).

Il est de ce fait proposé que la Communauté de communes acquiére le bien en vue de sa revente
pour un projet d’habitat, couplé de préférence a une activité commerciale : pour ce faire, il est
proposé de lancer un appel a projet sur la base d’un cahier des charges établi en lien avec la commune
de Saint-Pierre d’Albigny et le programme « Petite Ville de Demain ».
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Les projets réceptionnés seraient examinés selon I'ordre préférentiel suivant:

Porteur de projet s’engageant dans une réhabilitation de 'immeuble associant une surface
commerciale en rez-de -chaussée et un logement a |'étage ;

Bailleur social en vue de la réhabilitation de 'immeuble et sa remise sur le marché de la
location ;

Propriétaire occupant aux ressources modestes en vue de la réhabilitation de I'immeuble en
résidence principale. Les aides de ’ANAH et de la collectivité, afférentes au programme de
Pacte territorial Coeur de Savoie pourront éventuellement étre sollicitées en ce sens;
Propriétaire bailleur s’engageant a conventionner le logement. Les aides de 'ANAH et de la
collectivité, afférentes au programme de Pacte territorial Coeur de Savoie pourront
éventuellement étre sollicitées en ce sens ;

A défaut, a tout propriétaire privé s’engageant a rénover I'immeuble en créant, a minima, un
logement occupé en résidence principale.

Afin que le public puisse formuler ses observations, il est proposé que le dossier soit consultable :

Au siége de la Communauté de communes aux horaires d’ouverture au public
En mairie de Saint-Pierre d’Albigny aux horaires d’ouverture au public

Sur le site internet de la Communauté de communes (page Habitat)

Durant 2 mois a compter du lundi 15 juin.

Les observations seront consignées dans un registre approprié mis a disposition du public avec le
dossier ou formulées par mail auprés du service Habitat de la Communauté de communes
(habitat@cc.coeurdesavoie.fr).

Aprés en avoir délibéré, le Conseil communautaire, a 'unanimité :

> APPROUVE I'engagement de la procédure d’expropriation simplifiée prévue dans le cadre de |a

procédure de bien en état d’abandon manifeste sur I'immeuble situé 42 rue Louis Blanc Pinget
73250 Saint Pierre d’Albigny, parcelle E351;

» APPROUVE la vocation future de I'opération (habitation principale, si possible avec commerce)

et la revente de I'immeuble & un opérateur privé ou public aprés appel a projet tel que décrit
ci-dessus ;

> APPROUVE les modalités de mise a disposition du public du dossier présentant le projet

simplifié d’acquisition publique ;

> AUTORISE la Présidente a signer tous actes et piéces nécessaires aux différentes phases de cette

opération.

La présente délibération pourra faire I'objet d’un recours devant le Tribunal Administratif de Grenoble
dans les deux mois suivant sa publication et sa notification.
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